关于加强舟山市工矿仓储用地使用权续期管理的通知

（征求意见稿）

　　第一条 为了进一步规范工矿仓储用地使用权续期管理，促进工业企业发展，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》《浙江省城镇国有土地使用权出让和转让实施办法》等规定，结合本市实际，制定本规定。

第二条 本规定所称工矿仓储用地，是指在本市范围内通过出让方式取得，且出让年限低于法定最高年限的工业用地和仓储用地。

　　第三条 工矿仓储用地使用权期满后土地使用权人需要继续使用土地，需符合以下条件：

（一）符合国土空间规划、三线一单、产业导向等要求；

（二）企业生产经营正常，纳入亩均效益综合评价的企业，申请续期时亩均效益综合评价等级为A类、B类或C类；未纳入亩均效益综合评价的企业，产值、税收、节能、环保等指标满足申请时点新增工矿仓储项目的控制标准。

（三）原用地符合土地节约集约利用要求，不涉及改变建筑功能、改变土地用途或土地闲置等违法违规行为；

　　第四条 工矿仓储用地使用权续期的最高年限与原批准土地使用年限合计不得超过50年。

　　第五条 经批准续期的工矿仓储用地，原政府用地批文或土地出让合同已约定续期地价计收方式的，按合同约定执行；原政府用地批文或土地出让合同未约定续期地价计收方式的，按续期批准时点的工矿仓储用地所在区域市场评估价计收。

第六条 工矿仓储用地使用权续期按下列程序办理：

（1） 提出申请。土地使用权人应当在土地使用权期满前一年内向当地资源规划部门提出土地使用权续期申请。

（2） 联合审查。资源规划部门对申请项目经初步审查同意后提交属地政府（管委会）工业用地招拍挂领导小组进行联合审查。

（3） 出让公示。经联审同意的，由资源规划部门对外公示，公示期10天。

（4） 签订协议。经公示无异议的，土地使用权人与项目属地政府（管委会）签订《项目监管协议》，与资源规划部门签订《国有建设用地使用权续期出让合同》。

（5） 不动产登记。土地使用权人按合同约定缴纳出让金及相关税费后，向不动产登记部门申请办理原不动产权证注销登记并申领新的不动产权证。

　　第七条 土地使用权期满，土地使用权人未申请续期，或申请续期未获批准的，土地使用权依法无偿收回。

　　依照前款规定收回的，土地使用权及其地上建筑物、其他附着物所有权由国家无偿取得。另有合同约定的，按合同约定执行。

　　第八条 本规定由市自然资源和规划局负责解释。

　　第九条 本规定自发布之日起施行，有效期5年。

